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Flachenmanagement - Ubersicht ﬁ}%ﬁ@d’ M

1. Innenentwicklungspotenziale (Flachen & Bestandsquartiere)

2. Baullicken
3. Leerstehende Gebaude
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Grunde fur Leerstandsmanagement HERZ BAYERNS (|72

Ortshild verbessern und erhalten
Infrastruktur besser nutzen
Flachensparen
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Sozialbindung des Eigentums starken
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Altéttinger Gries

Rahmenplan ‘;\MH\WZ(

Bachviertel

Klostergarten
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Quartier der kurzen Wege
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Quartier der kurzen Wege —%\UCCH\'V\ r/@f\,
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Tag der Stadtebauforderung
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Projekt - Anders Wohnen Altotting '%\Uccﬂ\fv\
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Methode

Baulluicken
e Kataster gem. § 200 Abs. 3 BauGB

e GIS-basiert

* Kooperatives Anschreiben mit
Frageboten
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Leerstande

Ortsbegehung
Hinweise
Datenschutz!

Kooperatives Anschreiben mit
individueller Kontaktaufnahme



Offentlichkeitsarbeit

Bauliicken sollen aktiviert werden

Grundstiickseigentiimer werden angeschrieben - Initiative im Pldnungsduaschuaa vorgestellt

Alidning, . Grondsiicke akii-
deren - Wohnraum schaffen”: So
st wine Broschii
ichen  Staats
Nohnen Bauund \.'erkeh:hemel
sbe ziglt darauf ab, ausreichenden
md bezahlbaren Waohnraum i
i 1 — und zwar ohne in die
“Hiche zu gehen und dadurch so-
sweahl die Umwelt zu schonen als
such die Oriskerns und Innen
stiielie, vor allem n den Keineren
ithdten und Gemeinden, zu star-
cen, wie M Christian Bern

“eiter schredb: roliese m Hinter
srund und mit der gleichen Zel-
dchiung wird nun die Stadt Ali-
atting akiiv. Sie will Baulicken
i leerstebende Immobilien ak-
ivieren. Wie das geschehen soll,
las hat Stadtentwickler Peter
ke in der jlingsten Sieung des
Hanungsausschusses vorgestellr.

LDie Aktivierungvon Bauliicken
sellt eine wesentiche Strategle
lar, um die innerstidrische Fli-
nutzang a1 agptimi
tachhaltiges Wachstu
lern. Durch tre Nutzung kiinnen
wichtige stadiebauliche Ziele er-
“wicht werden, wis chaffung
son Wohnraum, Heduzlerung des
“Uichenverbrauchs, die Belebung
son Stadiquartieren und die effi
dente  Nubzung  bestehender
afrastrukturen”, kel es in der
on Laske ausgearbeiteten Be-
ichlussvarlage,

Viele Interessenten,
lange Warteliste

Im Bemlihen, diesen Zielen ge-
wcht zu werden, muss nicht bei
Sull angefangen werden. Den
fontakt mit den Hesltzern von
anbebauten Grundstiicken, auf
lenen Baurecht besteht, hat die
stadt schon mmer gesucht. Nun
ther soll das Vorgehen swste-
natischer angegangen  werden
Joed das aus gutem Grund, Die
dste von Interessenten, die sich
i der Stadtverwaltung nach
Tnprundstiicken erkundigt ha
sen, ist lang. Um die 100 Namen
iehen darauf, wie Peter Laske auf
dachiroge des Anceigers sagic
Tast genauso viels unbebaute Par.
sellen, die entweder i Berelch

Farbe ist im Splel: Cie rot und gron markierten Flachen auf der Karte, de:ac e-*iwu;klm Poter Laske auch in

der Sitzune des Planungsausschusses prasentiene, markisren die unbetauten Grundsiicke, auf denen Bau=
rechi besteht, Dazu zihlen nicht die crange eingefirbien Areale, bei denen es sich um Gfentliche Cebiude
handel, £in detalllierer Blick wuf das Baulickenkataster veratet sich aus datenschutzrechilichan Grinden

allerdings nach,

elnes Bebauwungsplanes oder (m
un:)t‘p]n.nlcr '[n"Lcn::ur ch lie-

i Bereich der
Bebauungspline Nr. B0 [Wies-
miihle), Nr. 24 (Josef-Meumeicr-
StraBe) und Nr. 62 (Reinhold
Zellmer-Srrafe), darliber hinaus
aber im ganzen Stadtgebiet

b Bigenilimer dieser Grund
stlicke werden in den kommen-
den Weche und Monaten nach
und nach Post bekommen: Dienn
die weilere Vorgehensweise siehl
vor, dass sle angeschriehben wes-
den, Fragehogen inklusive, Was
haben sie mit den Parzellen vor?
Komumt fiir sie eine Bebauung in
Frage? Und wenn nicht - warum?
Von den Antworten erhoffen sich
chie Stadtverantwontlichen, die Ak
tvienumg freder Arveale forcieren zu
kinnen,

Stadtentwickler Peter Laske ist
guter Dinge, dass ez wm den Ritek-
lauf nicht zu schlecht bestellt sein
wird, Denn das Prozedere ist un
biirokratisch wund nie sch
lig. Ritckrmeldungen nimmt er ger-

ne auch persinlich im Bino oder
telefonisch enigegen. Und: Eine
Verpilichtung geht durch die An
worl piemand ein - im Gegenteil
kinnen  interessierte  Grund-
stilckshesitzor profitieren. Laske
verstehisich als Ansprechpanner,
der den Dialog sucht. Er kann be-
raten, bei Bedari Intercssenten
vermitieln urnd auch aul Firder
prOgramn verweisen,

Baurecht kann auch
zuriickgenommen werden

Bilrgermeister  Stephan  Anr-
werpen wies in der Sitzung des
Planungsausschusses darauf hin,
dass von der Stadt geschaffenes
Haurecht eln Privileg, das die Auf-
wertung von Grundstiicken zur
Falge hahe, sei - das nicht swangs
tp Hestand  haben  milsee
Wenn Parzellen auf Dawer nicht
hebaut wiirden, kiinnien dic Area-
ler such amders Gberplant werden,
Geschehe dies nach elner Frist

— Faie: Hefzfmimmer

von sieben Jahre, sel die Stadr
auch nicht mehr regresspilichiig.
Vergleichbares geschah vergenge
nes Jahs im Siden der Stadt. Dort
wurde, wie berichtet, Bauland
teils wieder in landwirtschaftliche
TFliiche umgewancde|e.

Wie Peter Laske der Heimat-
zeitung sagre, steht eine gesetz-
liche Repelung im Hintemgrened,
wonach erst vorhandene Poten-
ziale ausgeschipft werden mils-
sen, che neue Bavgebicte ausge-
wiesen werden. Denn einlach so
kinnen Bebavungspline nicht
aufgestellt werden. Sic missen er-
farderlich sein, das sei ein Grund
salz der Bauleitplanung. Wenn
dieser nicht erfillc sel, kiinne es
ein Problem mit der Regicrung
o Crberh:

Die Aktivierun, g von Bauldcken
ist indes nicht die cinzige I.nmu.tl.-
v, die gestanet wird. JEQ
Ter e ender ‘M.h( i o ef-
fizlenten Wutzung bestehender
Ressourcen und rur Bewiltigung
der Hermasforderungen auf dem
Wohnungsmarkt kst die Erfassung

und  Aktivierung  leersiehender
Wohngebiude”, wie es In der Be-
schlussvorage fnr:n',:lil:r[wm, Ak
tuell umfasst die Datenbank 18
O edte, wozn Wohnhiuser eben-
=0 zlhlen wie Wohnungen.

Die Dunkelziffer izt allerdings
hoch, wie in der Sitzung ver-
lannat Dienn Lesrstinds Eratl
msachen, sel nichtlelche. Hier setzt
die Stadt auf Rickmeldungen aus
der Bevalkerung, Informationen
diesbeziiglich ki gerna
formles an die Stadt welerge-
geben werden®, se Peter Laske,
Uned: Auch in
die Stadt behilflicl
die iuk‘lﬂuj—gve Rcak[l\'ler.mg
durch  kommunale  Férderpro
gramme, Stidiebauls
wie den Abschluss von Instands-
etzungs- und Modernisierungs-
wereinbammgen unterstiiten.

Ich hoffe, die Altéttinger
sind fleifiger”

Alfred Kamrsa.v [C5) werwics
ner solchen Um
frage in Meudming der Ricklanf
sehr gering gewesen sei: Jch hof-
fie, die Alviittinger sind fleiBiger. Es
wiire eine gute Hilfe fr die Stade”
Albert Pollaty (CSU) sagte, dass es
seiner Ansicht nach wichtiger sed,
alteny Bestand hersurichien, als
Bauliicken zu schlieBen. Konrad
Heuwieser (FW) sprach von einer
sehr g Sache®. Marcel See
hbes Liste] bezeichnete es
ebenfalls als sehr gur, wenn das

angegangen wird®, #u seinem
Himweris, e\n-.nhml'. auch online
verfiighare Leerstandsmelder zu
nutzen, sagre Laske, dies kinne

wa]igang Sellner (CSLD sag‘c

tive zwar gt sed, gab
sodenken, dass es aus
sloge Fille gebe, etwa wenn
Erbengemeinschaiten n
seien oderschiicht die Pr
nichl den Vorsiellungen el
sprichen: [a kann man dann
machen, was man will."

Die Mitglleder des Planungs-
asschusses sprachen sich im Sin-
ne der skizeieren Vorgehens
welse aus. —sh
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Altétting
28. Januar - 3

Gemeinsam L&sungen fir mehr Wohnraum finden [

Waohnraum ist ein knappes Gut in Altétting. Und obwohl die Nachfrage nach Bauland hoch ist,
stehen zahlreiche Immobilien leer und baureife Grundsticke — also Flachen, auf denen Baurecht
besteht — werden nicht bebaut. Mithilfe einer Eigentimerbefragung und einer

Leerstandsermittlung méchte die Kreisstadt nun Ldsungen far mehr Wohnraum eruieren.
Weitere Informationen: - https://www.altoetting.de/.../bauluecken-und-leerstand.../

Foto: Pixabay
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Baullicken

Riucklaufquote

Keine Antwort

Antwort

Bebauung innerhalb von 2 Jahren

Keine Angaben

Kommunikation

Telefon
Sonstiges

E-Mail

Post

Nachfrage

Verkaufsbereitschaft

Keine Angaben

Ja

Nein
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Grunde fur nicht Bebauung und Verkauf bisher

Bevorratung fur Nachkommen 30%
Bevorratung fur spatere eigene Bebauung
Sonstige

Andere Nutzung

Kapitalanlage

Baurecht

Eigentumsverhaltnisse

0 5 10 15 20 25 30 35 40
Anteil in %
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Nicht verifizierbar

Nicht identifizierbar HERZ BAYERNS /——L/KC :

Vermarktung / Verkauf

Im Dialog

Kein Interesse

Keine Reaktion
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Grunde und Losungen
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Sanierungsbedurftigkeit HERZ BAYERNS |/

- Forderprogramme; Kommunales Fassadenprogramm
— Sanierungsvereinbarung, 7h ESTG

—> Stadtebauliche Machbarkeitsstudien

— Stadtebauférderung

— Baurechtliche Probleme I6sen

- Vermittlung an potentielle Kdufer / Projekttrager
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Mietfragen HERZ BAYERNS [|//ACS
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* Angst vor Problematischen Mietern
* Vermietung trotz schlechter Bausubstanz

— Beratungsangebot schaffen



Psychologische Grunde
* Uberforderung
* Emotionale Bindung

e Unentschlossenheit

- Vertrauen, Ansprechpartner, sinnvolle Projekte

HERZ BAYERNS
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Rechtliche Grinde HERZ BAYERNS

* Erbstreitigkeit
e Steuerliche Grinde

- Wenig Moglichkeiten, aber ggf. Erbbaurecht, Pop-Up-Losungen
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Personliche Grunde HERZ BAYERNS ([N

* Gelegentliche Eigennutzung (z. B. Zweitwohnung)
* Temporare Auswanderung

* Verweigerung

* Trotz"“

-2 Kaum Moglichkeiten
-2 ggf. Zweckentfremdungssatzung (jedoch hohe rechtliche Hiirden)
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Positive Effekte HERZ BAYERNS (|15

e Zumindest teilweise Bereitschaft erkennbar

* Prasenz zeigen, als Partner und Ansprechpartner in Erscheinung
treten

* Problembewusstsein schaffen

T
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Weiteres Vorgehen HERZ BAYERNS (|7/\

* Bestehende Kontakte pflegen

* Erneutes Anschreiben / Erinnerung bei fehlender Riickmeldung nach
ca. 6 — 12 Monaten

* Negative Ruckmeldungen akzeptieren; erneute Ansprache frihestens
in 1—2 Jahren
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