Tutzing, Baugemeinschaft Obstbaumwiese — Foto: Plan-Z Architekten
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Flachensparen durch Wohnprojekte

die mitbauzentrale
gemeinschaftliche Wohnprojekte
gute Grunde fir Wohnprojekte
Flachensparen

> w e

Garmisch, Baugemeinschaft Quartier, Architektur Bembé Dellinger Architekten - Foto: Bauzeit Netzwerk
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die mitbauzentrale R
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Beratung neue Wohnformen G

— Seit 2014 Beratungsstelle fur
gemeinschaftsorientiertes Wohnen im
Auftrag der Stadt Minchen
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— Seit 2019 fUr Burger*innen & Kommunen
in der Region MUnchen
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Munchen Ackermannbogen, Wagnis 4, Wagnis eG - Foto: Rudi Hassenstein
mitbauzentrale miinchen - Flachensparen - 15.7.2024



die mitbauzentrale

Angebote fur die Planungsregion 14

— Beratung von Initiativen
— Infoveranstaltungen fir Blrger*innen
— Vernetzung in der Wohnungswirtschaft

— an der Schnittstelle zwischen
Wohnungswirtschaft und Verwaltung

— Newsletter und Infobroschuren

— Webseite mit umfangreichem
Informationsangebot

wWww.mitbauzentrale-muenchen.de
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mitbauzentrale, Wohnprojekttag 2023 - Foto: Katharina Wildemann




gemeinschaftliche Wohnprojekte
mehr als Wohnen

Projekte, die von den zukiinftigen Bewohnerlnnen selbst

(mit-)initiiert und mitgestaltet werden.

/\

MITGESTALTUNG

— Konzepte und
Ideen umsetzen

— Selbst-
organisation

— Selbst-
verwaltung

— Gemeinsam
Planen

VN

PLANUNG

— Bedarfs-
gerechter
Wohnraum

— Raum fir
Gemeinschaft

— Innovative
Wohnkonzepte

— zukunftsfahige
Gebaude

— hohe
Bauqualitat

N\

GEMEINSCHAFT

— Nachbarschaft
mitgestalten

— Aktive Haus-
gemeinschaften

— Nachbarschafts-
hilfe und
Unterstutzung

— soziale
Integration und
Inklusion

mitbauzentrale miinchen - Flaichensparen - 15.7.2024
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WOHNEN

— Langfristig
kostenglinstig
Wohnen

— Wohn-
sicherheit




gemeinschaftliche Wohnprojekte

Bausteine eines Projektes

GRUPPE

STUCK

GRUND-

FINAN-
ZIERUNG

N
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gemeinschaftliche Wohnprojekte
Prozess und Ablauf

VORAUSSTZUNGEN GRUND- GRUND-
FUR GRUNDSTUCKS- STUCKS- STUCKS- FERTIG-
BEWERBUNG ZUSAGE KAUF STELLUNG

N VA AN /\ /\

ORIENTIERUNG GRUNDSSTUCKS/ PLANUNG BAU WOHNEN
OBJEKTSUCHE
5-6 Monate 9-12 Monate 15-18 Monate — Umzug
— Grundlagen- — Grundstuicks- — Beauftragung — Baugenehmigung — Zusammen-
I(<(Isérung ol bewerbung Planer — Ausfiihrungs- leben
ruppe, Geld, — Kerngruppe — Entwurfspl lanun — '
Grundstiick) grupp I3n w'ur sr;anung \F; bg Bewirtschaftung
— Baueingabe — vergabe an — Hausverwaltung
— |Ideen- und i . Baufirmen
Konzeptphase — Finanzierung -
. — Realisierung
— Grundung

b PLANUNGS-GbR =] BAU-GbR WEG
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gemeinschaftliche Wohnprojekte
Eigentums- und Rechtsformen

Baugemeinschaft im
Einzeleigentum

— GbR

mitbauzentrale miinchen - Flaichensparen - 15.7.2024
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Baugemeinschaft im
Gemeinschaftseigentum

— Genossenschaft

— GmbH z.B.
Mietshausersyndikat

— Kommanditgesellschaft
— Stiftung

Mietwohnprojekt

— Verein
— GbR




gemeinschaftliche Wohnprojekte
Baugemeinschaft

Zusammenschluss mehrerer privater Bauherren,
die gemeinsam selbstgenutztes Wohneigentum nach WEG realisieren.

Rechtsform:

Partizipation und
Transparenz:

Kosten:

Finanzierung:

Bauherrenrisiko:

Die Mitglieder der Baugemeinschaft schlielSen sich fir die
Planung- und Bauphase als GbR zusammen.

Aktive Beteiligung aller Mitglieder
Entscheidungsfreiheit der Gruppe
Vertrage und Kosten sind transparent und beeinflussbar.

Bauherren wirtschaften fir sich selbst und entscheiden
gemeinsam, in welche Qualitaten sie investieren.
Risiko- und Gewinnaufschlag des Bautragers entfallen
Bauherren zahlen die tatsachlichen Herstellungskosten.

Jeder Bauherr finanziert seine eigene Einheit.

Die Gemeinschaft ist Bauherr. Dieser tragt alle Risiken
hinsichtlich Kosten, Termine und Qualitat.

mitbauzentrale miinchen - Flaichensparen - 15.7.2024




gemeinschaftliche Wohnprojekte
Genossenschaft

Zusammenschluss mehrerer Personen nach GenG mit dem Ziel, durch
gemeinschaftlichen Geschaftsbetrieb den Einzelnen wirtschaftlich zu fordern und
dauerhaft preisglnstig und sicher mit Wohnraum zu versorgen.

Eigentumsform: — Gemeinschaftseigentum und Gemeinsames Wirtschaften,
erworbenes und erwirtschaftetes Vermogen gehort allen Mitgliedern
gemeinschaftlich

— lebenslanges Wohnrecht, kein Wohneigentum

Prinzipien: — Prinzip der Selbsthilfe, Selbstverwaltung, Selbstverantwortung,
— Demokratieprinzip: Stimmgleichheit aller Mitglieder
— Identitatsprinzip: Mieter und Vermieter zugleich
— Forderprinzip: Wirtschaftliche Forderung der Interessen der Mitglieder
— Solidarprinzip: Solidargemeinschaft von wohnenden und nicht
wohnenden — starken und schwachen Mitgliedern

Kosten: — Wohnungsbezogene Anteile und Kostenmiete
— Spekulationsentzug von Grund und Boden

mitbauzentrale miinchen - Flachensparen - 15.7.2024
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gemeinschaftliche Wohnprojekte
Mietprojekt

Zusammenschluss von Menschen aller Alters- und Einkommensgruppen, Lebens-
und Haushaltsformen, die gemeinsam genutzten Mietwohnraum in Kooperation
mit einem Wohnungsunternehmen realisieren.

Rechtsform: — Die Mitglieder der Mietgemeinschaft schlielSen sich als e.V. zusammen und
kooperieren mit einem Inverstor/ Wohnungsbaugesellschaft.

Eigentumsform: — Mietvertrag

Partizipation und — Kooperationsvertrag mit dem Investor regelt Selbstverwaltungs- und

Transparenz: Mitsprachemdglichkeiten, z.B. bei der Wiedervermietung nach Auszug

eines Mitglieds

Kosten: — Einzelmietvertrage
— Ggf. Nutzungsgebiihren fir Gemeinschaftsflachen

Zu Bedenken: — Weniger Mitgestaltung als bei anderen gemeinschaftlichen Wohnformen
— Geringere Mietsicherheit

mitbauzentrale miinchen - Flaichensparen - 15.7.2024
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gute Grinde fur

gemeinschaftliche Wohnprojekte

— Lebendige Nachbarschaft

— Lokale Entwicklung

— Gute Architektur

— Dauerhaft bezahlbarer Wohnraum

— Sparsamer Flachenverbrauch

Mehr als nur Wohnen!

mitbauzentrale miinchen - Flachensparen - 15.7.2024
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Wohngut Olching eG- Foto: Katharina Wildemann
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gute Grinde fur .....
lebendige Nachbarschaften

— Nachbarschaftliche Wohnformen
— Nachbarschaftshilfe

— Teilhabe an Gemeinschaft

— Basis fur Inklusion und Integration
— Selbstbestimmt Wohnen im Alter

— Raum fur Gemeinschaft

Gemeinschaft leben!

mitbauzentrale miinchen - Flachensparen - 15.7.2024
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Munchen Ackermannbogen, Wagnis 4, Wagnis eG - Foto: Bernhard Rohnke
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gute Grinde fur .....
lokale Entwicklung

— Hohe Identifikation

— Engagement fur das Wohnumfeld
— Angebote an kleinteilige Infrastruktur

— Quartiersvernetzung

Ein echter Mehrwert flr den Ort!

Munchen Freiham, Freihampton, Kooperative Grof3stadt eG — Foto: Suny Kim
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gute Grinde fUr .....
gute Architektur

— Vorzeigeprojekte

— Hohe Bauqualitat und nachhaltige
Gebaude

— Neue Wohnkonzepte =

— Innovative Energie- und
Mobilitatskonzepte

il
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Eine gute Alternative zum
Einfamilienhaus!

e

Munchen Prinz Eugen Park, Baugemeinschaft gemeinsam grofer I, agmm Architekten — Foto Katharina Wildemann
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gute Grunde fur .....
dauerhaft bezahlbarer Wohnraum

— Nachfrageorientierter, bedarfsgerechter
Wohnraum

— Keine Renditeorientierung

— Soziale Mischung innerhalb der Projekte

vanmmmu g

— ,Dampfen” der : ||| [~ ] ";' ["
Grundstickspreisentwicklung 2 R SARREELY S // /

Wf:

Aktive Bodenpolitik!

Krailing, Baugemeinschaft Okosiedlung, H2R Architekten — Foto: Sebastian Kolm
mitbauzentrale miinchen - Flachensparen - 15.7.2024
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gute Grinde fur .....
sparsamer Flachenverbrauch

| By :Il‘ f “

— Geringe Flachenversiegelung AL WI

— Sparsamer Wohnflachenverbrauch

— Flexible Grundrisskonzepte

Munchen Prinz Eugen Park, Baugemeinschaft team hoch 3, Architekturwerkstatt Vallentin — Foto Lukas Vallentin
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sparsamer Flachenverbrauch
die Tatsachen

— 2/3 des Flachenverbrauches finden in
kleineren landlichen Gemeinden statt

— meist durch Einfamilienhauser und
deren ErschlielSung

— Verbrauch von taglich fast 60 ha / T T o A | b 'i!,,;nw 7 |
(80 FulRballfelder) 1 ’
— doppelt so viel wie angestrebt

— Durchschnittliche Wohnflache
im EFH ca. 130 gm

— Nur 1/3 der Zeit leben tatsachlich
4 Personen im Haus

mitbauzentrale miinchen - Flaichensparen - 15.7.2024
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sparsamer Flachenverbrauch

geringe Versiegelung durch kompakte Bebauung

: . & b ok
L g S B kommakte Y Modellstudie
% | Q A | Siedlung: Ensemble aus
w@ 233 m2/EW 110 m2/EW ? o Kjrchanschér[r)g
P .
? #’ \ . ; LK Traunstein
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sparsamer Flachenverbrauch
Flachen teilen L

— geringer Wohnflachenverbrauch pro Kopf

— Gemeinschaftsflachen als Erganzung zum
individuellen Wohnraum

— Gasteappartement
— Hobbykeller

— Musikraum

— Wohnzimmer

— Waschraum

— reduzierte Wohnkosten ‘ '

Gasteappartement Baugemeinschaft Bauwerk Schwabing Nord, H2R Architekten - Foto: Sebastian Kolm
mitbauzentrale miinchen - Flaichensparen - 15.7.2024
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sparsamer Flachenverbrauch
die Zukunft mitgedacht

— flexible anpassbare Grundrisskonzepte

— teilbare Wohnungen

— Flexi- und Bonuszimmer

— gleiche Mietbedingungen
einfacher Wohnungstausch
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Munchen, Riem,San Riemo, Kooperative GroRstadt eG,
ARGE summacumfemmer Blro Juliane Greb (Leipzig/Gent)
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Vielen Dank!
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Munchen Prinz Eugen Park, Baugemeinschaft der kleine Prinz Foto: Sarah Naundorf
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