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Bezahlbares und klimafreundliches 
Wohnen in München Freiham 

Bericht aus der Praxis

KSWM  13.11.2025



Zugang zum Grundstück 
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• Eigentümerin LH München

• Öffentliche Ausschreibung Erbbaurecht über 80 Jahre

• Anzubieten war Erstvermietungsmiete (60 Punkte) und Erbbauzins (40 Punkte)

• Bedingung Erstvermietungsmiete maximal 8 €/m²

• Ergebnis: Zuschlag an KSWM mit 7,80 €/m² Erstvermietungsmiete und 

günstigem Erbbauzins 
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Randbedingungen B-Plan und Baumassenmodell 

Quelle: dressler mayerhofer rössler architekten und stadtplaner gmbh – Herr Rössler 
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5Quelle: dressler mayerhofer rössler architekten und stadtplaner gmbh – Herr Rössler 



6Quelle: dressler mayerhofer rössler architekten und stadtplaner gmbh – Herr Rössler 
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Meilensteine – Soll-Istvergleich
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Meilensteine – Soll-Istvergleich

Bauantrag: 25.06.2021
Baugenehmigung: 28.10.2021 

(=18 Kalenderwochen oder 4,2 Monate) 
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Kostenkennwerte KGR 300 und 400 im Vergleich zu BKI 2023-Benchmarks
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Projektzugang – Strategie 

Quelle: dressler mayerhofer rössler architekten und stadtplaner gmbh – Herr Rössler 
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Effizienz – Flächenwirtschaftlichkeit 

Quelle: dressler mayerhofer rössler architekten und stadtplaner gmbh – Herr Rössler 
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Effizienz – Flächenwirtschaftlichkeit 

Erschließung von bis zu 6 Wohnungen 
über ein Treppenhaus 

Quelle: dressler mayerhofer rössler architekten und stadtplaner gmbh – Herr Rössler 
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Kostengünstiges Bauen – „ausgedünnter“ Rohbau 
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Projekterfolg = Teamerfolg und Kontakt KSWM 


