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® Genehmigte Wohneinheiten 2015-2024 (31.12.2024): 102.105

WOHNUNGSBAUBILANZ DER LETZTEN 10 JAHRE
Fertiggestellte Wohneinheiten 2015-2024 (31.12.2024): 87.299
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Herstellungskosten in Hamburg
Haufigkeitsverteilung in signifikanten Kostenintervallen

Wohnungsneubau in Hamburg
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Hinweis: Herstellungskosten (Errichtungskosten) -

Kostengruppen 200-700 (ohne Grundstlick und ohne Finanzierung)
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/ZIELE DER INITIATIVE KOSTENREDUZIERTES BAUEN

Initiierung eines Dialogs und Gemeinsame ldentifizierung
Aufbau eines informellen von Ansatzpunkten und
Netzwerkes mit den D MaBnahmen fir

zentralen Akteuren der 4, kostenreduziertes Bauen.
Hamburger Bau- und
Wohnungswirtschaft.

Erarbeitung und Langfristige Etablierung

Veroffentlichung des unterstiitzender
~.Hamburg Standards” zum Rahmenbedingungen zum
kostenreduzierten Bauen kostenreduzierten Bauen.

im ersten Quartal 2025.
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DIE INITIATIVE IN ZAHLEN

« 230 Akteure }
« 12 Workshoptermine

* 13 Arbeitskreise

* > 100 Arbeitskreistreffen
« 15 Berater:innen

* 14 Arbeitshilfen erarbeitet

« 2000€ Einsparpotenzial identifiziert
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DIE DREI HANDLUNGSFELDER DER INITIATIVE

Verwaltung, Bau- und Wohnungswirtschaft in Hamburg haben gemeinsam
drei Kernbereiche fiir MaBnahmen identifiziert.

Beschleunigte
Baustandards und Planung Verfahren

o->¢
ns S

Hamburg-Standard

Kostenreduzierte Optimierte Prozesse
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STANDARDS IM FOKUS DER INITIATIVE IM
BEREICH BAUKONSTRUKTION UND GEBAUDETECHNIK"

Herkunft der Standards

65 identifizierte Standards mit G i
Kostenreduktionspotenzial ermittelt in eselze

DIN-Normen

* Gesetzen
* DIN-Normen (aaRdT)
« eingefithrten Normen (VVTB)

Verwaltungsvorschriften und

Vorgaben
Verwaltungs-

vorschriften

VVTB
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WEITERE MARNAHMEN

Max. Kosteneinsparpotenzial je Themenfeld

- Wettbewerbe 125 €/m? WHl. Ausbau & Ausstattung 37 €/m? WAL
o
'g Vergabe 250 €/m? WHI. - Haustechnik 54 €/m? WT.
[®]
g Baugrundverhaltnisse 55 €/m? Wil. 3 Besondere Qualitaten 55 €/m? WIl.
© 3 In AuBenanlagen
=) Planungsparameter/-benchmarks 136 €/m? WHl. (<]
S ] i
o - Dachbegriinung Anmerkung
Beteiligte am Bau 117 €/m? WHl.
Aufzug 96 €/m?* WTI.
Skalierungen 240 €/m? WHl.
c Tiefgarage 339 €/m? WHl.
c Fassadengestaltung 107 €/m? WHl. o
v _ 7 Keller 233 €/m?* WAl
Q Grundrisse 40 €/m? WA 0
£ [=)) Freisitze 147 €/m? WHl.
= ErschlieBung 40 €/m? WHI. -
o 3 Oberirdische Stellplatze 52 €/m2 WHl.
@) Kompaktheit 81 €/m? WHl.
Gebaudeformen 100 €/m? WHl.

| Einsparpotenzial: bis zu 1000€ brutto je m2 Wohnfliche |
[Einsparpotenzial aller EinzelmaBnahmen: 2000€ brutto/ m2 Wfl., jedoch nicht kumulierbar.]

INITIATIVE KOSTENREDUZIERTES BAUEN - WWW.BEZAHLBARBAUEN.HAMBURG
Seite 8 Hamburg




Handlungsfeld 2

BILDUNG VON BAUTEAMS:
GELINGENSBEDINGUNGEN

. Ziel: (&)
Durch frihe Zusammenarbeit von =
Akteuren aus Planung und Bau Inititialphase, } . Vorteile
Effizienz und Qualitat in der Planung erste Schritte Sae Planer-

Aufgeschlossenheit fiir

. innen +
St el g ern Knappe Zieldefinition mit Hoéhere Kostensicherheit
Freiheiten zur Optimierung, /2
‘/
A3
A Y

. - . +
. . innovative Lésungen - .
° Arbeltshllfen: % Effizientere Entwurfsldsungen
. . . . . Allseitiger Wille zu offener,

Gelingensbedingungen fur die Bildung vertrauensvoller Zusammen- F o

arbeit Zeitersparnis
A

VO n B a Ut e a m S Kosteneffizienz” (in Kombina- &u \ +
tion mit Nachhaltigkeit und ge- “ Gute Umsetzbarkeit
stalterischerer Qualitat) muss Baufirma 1 von Hamburg-Standard

vorrangiges Projektziel sein. oder Gebé&udetyp E

Abstimmung
Behérden
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PHASE 0 - FRUHE VERBINDLICHKEIT

Alle wichtigen Entscheidungen
verbindlich in frither Planungsphase
treffen

Direkte/transparente Kommunikation

Fokus auf entwurfsbestimmende
Themen

- ,Big-Points” vorziehen

- Kritische Themen erkennen

Gemeinsame Verantwortung fir Losung
ubernehmen

Ziel: Planungsschleifen vermeiden und
Kosten reduzieren, Starkung der
Verfahrensberatung

Seite 10

Handlungsfeld 3

Runder Tisch

Bebauungsstudie*

Ja (ja, aber)

Umfassende
Ersteinschitzung?*
Was sind die
Leitplanken?

Bezirksverwaltung
(WBZ/Baupriifung,
SL, MR)

ggf. Baudezernent:in

ggf. Oberbaudirektor
(Einbindung gem.
0D Verfiigung)

tragféhiges
Projekt?

Elr Projekt relevante
Nebenrechtsdienststellen

o MR (Anlieferung,
Stellplatze)

o PK/Verkehrsdirektion/
BIS

* BUKEA

e Denkmalschutz

e Feuerwehr

e Landschaftsplanung
e VVerbraucherschutz

ggf. Bezirkspolitik
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EINSPARPOTENZIALE

Kostenreduzierende Weglassen & Optimierte Prozesse Beschleunigte
Baustandards Low Tech & Planung Verfahren

bis zu bis zu bis zu
600 € 1000 € 400€

Einsparpotenzial gesamt:
bis zu 2000€ brutto
je m?2 Wohnflache im Neubau
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ABSCHLUSSERKLARUNG

4

Baukosten von < 3000 €/ m2 Wohnflache
sind maéglich

- Aber: es braucht einen Kulturwandel

- Wir zeigen Losungsansatze, um insbesondere
den frei finanzierten Wohnungsneubau zu
erleichtern.

- Politik, Verwaltung, Wohnungswirtschaft,
Architektur, Planungs- und Bauexpertise sind
gleichermalien gefordert.

- Hamburg Standard als Kodex fiir eine neue
Kultur der Zusammenarbeit und des Bauens

Seite 12
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Der neue Hamburg-Standard ist mehr
als ein technischer MaRstab oder eine
Sammlung von Empfehlungen.
Vielmehr verkorpert er eine Haltung -
ein gemeinsames Bekenntnis zu einer
neuen Kultur der Zusammenarbeit und
des Bauens, die kostenreduziertes
Bauen nicht als Ausnahme, sondern als
grundlegendes Prinzip versteht.

Hamburg



UMSETZUNG DES HAMBURG-STANDARD IN DER
VERWALTUNG

w3

Umsetzungsworkshops Fachformate Pilotprojekte
Durchfiihrung von Durchfuhrung von Umsetzung des
ubergeordneten Praxiswerkstatten und Hamburg-Standard durch
Umsetzungsworkshops Austauschterminen mit die Bezirke in ausgewahlten
zum Hamburg-Standard Fachbehorden und Bezirken, Pilotprojekten und im
mit den Fachbehorden, z. B. zur Optimierung Pilotquartier IBA
Bezirken und der Politik des Bebauungsplanverfahrens Rathausviertel
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PILOTPROJEKTE ZUM HAMBURG-STANDARD

ZIEL:

3000€/m? brutto

Pilotquartier

Wilhelmsburger Rathausviertel Pilotprojekte in allen Bezirken
«  Kick-off 3.7. fur alle bisherigen Bauherr:innen e Kick-off 4.7. v
*  Konzeptausschreibung HH-Standard fir drei v « 13 Pilotprojekte ausgewahlt v

weitere Baufelder
* Beraterpool aus der Initiative fur alle v

«  Beraterpool aus der Initiative fir alle / Handlungsfelder

Handl feld
andlungstelaer «  Evaluation nach festgelegten Check-points

e wissenschaftliche Evaluation durch iTUBS

Ziel: Uberpriifung der Wirksamkeit des Hamburg-Standards in allen Handlungsfeldern
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WEITERE ERGEBNISSE AUS DER UMSETZUNG

« Anderungen im Brandschutz, u.a. Anwendbarkeit der dreiteiligen Schiebleiter
beim Nachweis des 2. Rettungsweges = Einsparpotenziale in der Nachverdichtung

 Workshopformat mit dem DIN e.V. = Anpassung von DIN-Normen
* Arbeitskreis Nachhaltigkeit = Vereinheitlichung von Vorgaben, CO2-Einsparpotentiale

* Musterklauseln im Mietrecht - Rechtssichere Umsetzung Hamburg-Standard
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ALLE INFORMATIONEN
FINDEN SIE AUF UNSERER WEBSEITE
WWW.BEZAHLBARBAUEN.HAMBURG
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http://www.bezahlbarbauen.hamburg/
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